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1.Abschnitt

Allgemeine Bestimmungen

§1

Ziele



Ziele dieses Gesetzes sind

a)

b)

c)

§2

die Sicherung einer den Grundséatzen der Raumordnung entsprechenden Nutzung von Grund und
Boden;

die Schaffung und Erhaltung einer leistungsféhigen bauerlichen Land- und Forstwirtschaft
entsprechend den natiirlichen und strukturellen Gegebenheiten des Landes;

die Beschrankung von Rechtserwerben an Grundstiicken durch Auslander.

Geltungsbereich

Dieses Gesetz gilt fir den Erwerb von Rechten durch Rechtsgeschéfte unter Lebenden an

a)

b)

§3

land- und/oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken, an Teilen dieser Grundstlicke sowie an den dem
land- und forstwirtschaftlichen Betrieb dienenden Wohn- und Wirtschaftsgeb&duden oder Teilen dieser
Gebaude,

allen Grundstlicken, an Teilen dieser Grundstiicke sowie an Geb&auden oder Teilen von Gebauden, wie
Wohnungen, wenn Auslander Rechte erwerben.

Land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke

(1) Land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke im Sinne dieses Gesetzes sind

a)

1
2.
3.

Grundstiicke, die im Flachenwidmungsplan fiir die Land- und Forstwirtschaft oder als Griinland -
Erholung, ohne dass eine spezifische Erholungsnutzung festgelegt ist (§ 5 Abs 2 lit ¢
Gemeindeplanungsgesetz 1995 - K-GplG 1995), bestimmt sind, sofern diese

zu einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb gehdren oder
land- oder forstwirtschaftlich genutzt sind oder

land- oder forstwirtschaftlich aenutzt waren und weiterhin land- oder forstwirtschaftlich nutzbar



sind;

Grundstiicke, die in einem Flachenwidmungsplan als Dorfgebiet (§ 3 Abs 4 K-GplG 1995) gewidmet sind,

b) sofern sich auf ihnen land- oder forstwirtschaftliche Wohn- oder Wirtschaftsgebaude befinden;

nicht unter lit a oder b fallende Grundstiicke, die zusammen mit Grundstlicken nach lit a oder b
Gegenstand eines Rechtsgeschaftes sind und den Voraussetzungen nach litaZ 1, 2 oder 3 entsprechen.

(2) Keine land- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicke sind jedenfalls:

a) Baugrundstiicke, und zwar

alle bebauten oder in einem Flachenwidmungsplan als zur Bebauung bestimmten Grundstiicke, sofern
nicht ein Fall nach Abs 1 lit b vorliegt, und

alle tatsachlich mit Gebauden, die fir Wohnzwecke geeignet sind, bebauten Grundstiicke auRerhalb
2. des in einem Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes, soweit es sich nicht um land- oder
forstwirtschaftliche Grundstiicke (Abs 1) handelt;

b) Grundstiicke, die im Eisenbahnbuch eingetragen sind.

§4

Wohnsitz

Wohnsitz im Sinne dieses Gesetzes ist der Hauptwohnsitz (Art. 6 Abs 3 B-VG) sowie jener Wohnsitz,
an dem sich eine Person in der nachweislichen oder aus den Umsténden hervorgehenden Absicht
niedergelassen hat, dort bis auf weiteres einen Anknupfungspunkt von Lebensbeziehungen -
beschrankt auf die Berufsausbildung und die Berufsausiibung - zu haben.

§5

Freizeitwohnsitz

(1) Ein Freizeitwohnsitz im Sinne dieses Gesetzes ist jener Wohnsitz, der nicht Wohnsitz im Sinne
des § 4 ist, sondern zum Aufenthalt wahrend des Wochenendes, des Urlaubes, der Ferien oder sonst
nur zeitweilig zu Freizeit- oder Erholungszwecken dient.



(2) Die Nutzung als Freizeitwohnsitz ist jedenfalls auch dann anzunehmen, wenn ein Wohnsitz im
Sinne des 8§ 4 nicht vorliegt oder wenn keine unbedingte Notwendigkeit an einer Wohnnutzung
besteht.

(3) Die Begriindung eines Freizeitwohnsitzes liegt jedenfalls nicht vor bei der Wohnsitznahme in
Gastgewerbebetrieben oder in Wohnraumen, die im Rahmen der Privatzimmervermietung vermietet
werden.

§6

Auslander

Auslander im Sinne dieses Gesetzes sind

a) natirliche Personen, die die dsterreichische Staatsbirgerschaft nicht besitzen;

juristische Personen oder andere rechtsféahige Personengemeinschaften, die ihren satzungsmafigen

b) Sitz, ihre Hauptverwaltung oder ihre Hauptniederlassung nicht in Osterreich haben;

juristische Personen, Personengesellschaften des Handelsrechtes, eingetragene Erwerbsgesellschaften
oder andere Personengemeinschaften mit Sitz in Osterreich, an denen ausschlieRlich oder iiberwiegend
Auslander nach lit a oder b beteiligt sind oder die Giberwiegend in ausléandischer Verfiigungsmacht
stehen;

c)

Vereine, deren ordentliche und stimmberechtigte Mitglieder ausschlie3lich oder iberwiegend Auslander

d) nach lit a oder b sind;

Stiftungen und Fonds und ahnliche juristische Personen, deren Vermégen oder Ertragnisse nach dem

€) satzungsmaRigen Zweck ausschlielllich oder Giberwiegend Auslandern nach lit a oder b zukommen.

§7

Gleichstellung mit Inlandern



(1) Staatsangehorige eines Mitgliedstaates der Europédischen Union oder eines Vertragsstaates des
Abkommens liber den Européaischen Wirtschaftsraum und juristische Personen oder andere
rechtsfahige Personengemeinschaften, die nach den Rechtsvorschriften eines dieser Staaten
gegrundet werden und die ihren satzungsgemafen Sitz, ihre Hauptverwaltung oder ihre
Hauptniederlassung in einem dieser Staaten haben, sind 6sterreichischen Staatsbiirgern bzw.
Osterreichischen juristischen Personen gleichgestellt, wenn der Rechtserwerb im Rahmen des
Vertrages Uber die Européaische Union oder des Abkommens Uber den Europaischen
Wirtschaftsraum und den danach geltenden Vorschriften erfolgt

a) in Ausiibung der Freizligigkeit der Arbeitnehmer;
b) in Ausiibung der Niederlassungsfreiheit;

c) in Ausiibung des freien Dienstleistungsverkehrs;
d) in Ausiibung des Aufenthaltsrechts;

e) in Austibung des freien Kapitalverkehrs.

Fir die Gleichstellung nach lit ¢ oder e geniigt die Ansassigkeit in einem Mitgliedstaat der Europaischen
Union oder in einem Vertragsstaat des Abkommens Uber den Europdischen Wirtschaftsraum, wobei die
Staatsangehdérigkeit unbeachtlich ist.

(2) Wer unter Berufung auf die Gleichstellung des Abs 1 zweiter Satz Rechte an Grundstiicken
erwerben will und nicht von Abs 1 erster Satz erfasst ist, hat unter Anschlufl der entsprechenden
Nachweise zu erklaren, dass er den Erwerb in Ausiibung und unter Erfillung der Voraussetzungen
des Abs 1 zweiter Satz in Anspruch nimmt und dass damit eine Gleichstellung nach Abs 1 zweiter
Satz vorliegt.

(3) Im Ubrigen sind Auslander dsterreichischen Staatsbiirgern bzw. dsterreichischen juristischen
Personen gleichgestellt, soweit sich dies aus sonstigen Staatsvertragen oder aus Vertragen der
Européischen Union mit anderen Staaten ergibt.

2.Abschnitt

Beschrankungen des rechtsgeschaftlichen Verkehrs mit land- oder forstwirtschaftlichen
Grundstiucken

§8



Genehmigungsbedirftige Rechtsgeschéfte, Ausnahmen

(1) Unter Lebenden abgeschlossene Rechtsgeschafte, die ein land- oder forstwirtschaftliches
Grundstuck (8 3) betreffen, bedirfen - unbeschadet der Bestimmungen des 3. Abschnittes - der
Genehmigung der Grundverkehrskommission, wenn sie zum Gegenstand haben:

b)
c)

d)

die Ubertragung des Eigentums,
die Einraumung des Fruchtgenussrechtes (88 509 ff. ABGB),
die Bestandnahme oder sonstige Uberlassung der land- oder forstwirtschaftlichen Bodennutzung,

die Einraumung oder die Ubertragung eines Baurechts oder die Erteilung einer Zustimmung, auf
fremdem Grund ein Bauwerk (§ 435 ABGB) zu errichten oder das Eigentum an diesem zu Ubertragen.

(2) Eine Genehmigung nach Abs 1 ist nicht erforderlich, wenn das Rechtsgeschéft

b)

c)

d)

3.

sich auf ein land- oder forstwirtschaftliches Grundstiick (§ 3 Abs 1) bezieht und im Zuge eines
Agrarverfahrens abgeschlossen oder genehmigt wurde oder ausschliefllich Geh-, Fahr-, Bringungs- und
Leitungsrechte, Feld-, Wald- oder Weidedienstbarkeiten, Forstnutzungsrechte (§ 477 ABGB) oder
Gebaudedienstbarkeiten (88 475 f. ABGB) betrifft;

auf Grund der Bestimmungen der 88 13 und 15 des Liegenschaftsteilungsgesetzes abgeschlossen
wurde;

die Einraumung eines FruchtnieRungsrechtes, die Verpachtung oder sonstige Uberlassung der Nutzung
eines Grundstiickes zum Gegenstand hat, sofern sich darauf kein landwirtschaftliches Wohn- oder
Wirtschaftsgebaude befindet und hiedurch die insgesamt verpachtete oder tUberlassene Flache das
Ausmal von 2 ha nicht Ubersteigt;

zwischen Ehegatten abgeschlossen wurde und entweder

die Begriindung oder Auflésung einer ehelichen Giitergemeinschaft oder des Miteigentums zwischen
Ehegatten oder

die Ubergabe oder die Verpachtung eines land- und forstwirtschaftlichen Betriebes als Ganzes oder

die Einrdumung eines FruchtnieBungsrechtes an einem land- und forstwirtschaftlichen Betrieb als
Ganzem

zum Gegenstand hat;

e)

f)

zwischen Verwandten in gerader Linie bis zum zweiten Grad der Seitenlinie sowie mit Wahlkindern
abgeschlossen wurde, und zwar auch dann, wenn der Ehegatte einer solchen Person gemeinsam mit
dieser erwirbt, und die Ubergabe oder die Verpachtung eines land- und forstwirtschaftlichen Betriebes
als Ganzes zum Gegenstand hat;

durch Miteigentiimer im Zuge der Aufhebung der Gemeinschaft nach § 830 ABGB oder zur Veranderung
der Miteigentumsquoten bei aufrecht bleibender Miteigentiimerschaft abgeschlossen wurde;



mit dem Landwirtschaftlichen Siedlungsfonds als Siedlungstrager (8§ 3 Abs 2 Z 4 des

9) Landwirtschaftlichen Siedlungsgesetzes, LGBI Nr 122/1970) abgeschlossen wurde;

im Zusammenhang mit einem bauerlichen Ubergabsvertrag zur Begriindung von Ausgedingsleistungen
h) abgeschlossen wurde und es sich um die Einrdumung des Fruchtgenussrechtes (Abs 1 lit b) oder die
sonstige Uberlassung der Nutzung (Abs 1 lit ¢) handelt;

i) im Zuge eines Enteignungsverfahrens abgeschlossen wurde;

sich auf Grundstlicke bezieht, die fur Zwecke des 6ffentlichen Verkehrs, 6ffentlicher Ver- oder
Entsorgung, 6ffentlicher Wasserbauten oder sonst der 6ffentlichen Verwaltung bestimmt sind.

)

(3) Eine Genehmigung ist weiters nicht erforderlich, wenn das Rechtsgeschaft die VergréRerung
eines bereits im Eigentum des Erwerbers stehenden Grundstiickes nach § 3 zum Gegenstand hat,
sofern

der Grundstiickskauf nur zu Zwecken der Arrondierung oder zur Schaffung von Zufahrten, Parkplatzen

3) u. &. erfolgen soll und

b) das Ausmal des nach diesem Absatz genehmigungsfreien Grunderwerbes innerhalb von zehn Jahren
500 m2 nicht Ubersteigt.

§9

Antrag

(1) Der Rechtserwerber hat die Genehmigung innerhalb der in Abs 2 angefiihrten Frist schriftlich
unter Anschluss der das Rechtsgeschéaft beurkundenden Unterlagen zu beantragen, sofern dies
nicht innerhalb der Frist nach Abs 2 durch eine der anderen Vertragsparteien erfolgt. Der Antrag hat
alle zur Beurteilung erforderlichen Angaben, wie insbesondere Angaben lber die im
Flachenwidmungsplan fir das Grundstick festgelegte Widmung oder eine Einzelbewilligung nach §
14 Abs 5 der Karntner Bauordnung 1996, Angaben tiber den Gegenstand des Rechtsgeschéftes,
Angaben Uber die kiinftige Nutzung des Geschéftsgegenstandes und Uber die persénlichen
Verhéltnisse des Rechtserwerbers, zu enthalten. Im Antrag ist auch anzugeben, dass er sich nur auf
Grundstiicke nach § 3 Abs 1 bezieht. Bezieht sich ein Rechtsgeschéft nach § 8 Abs 1 lit a nur auf
Grundstiicksteile, so ist dem Antrag auch ein Nachweis Uber die erteilte Genehmigung nach dem
Grundsticksteilungsgesetz 1985 - bei Grundstiicken, deren Teilung nach dem Karntner
Landesforstgesetz 1979 genehmigungspflichtig ist, diese Genehmigung - anzuschliel3en. Unterliegt
ein Rechtsgeschaft auch der Genehmigung nach dem 3. Abschnitt, so ist dem Antrag auch ein
Nachweis Giber diese Genehmigung anzuschlieRen. Dem Antrag ist, wenn die Bestimmungen des § 7
Abs 1 erster Satz in Betracht kommen, die Information tber die Staatsbirgerschaft, und wenn die
Bestimmungen des § 7 Abs 1 zweiter Satz in Betracht kommen, auch eine Erklarung nach 8 7 Abs 2 -
jeweils unter Anschluss der erforderlichen Nachweise - anzuschlieRen.



(2) Der Antrag auf Genehmigung (Abs 1) ist spatestens binnen vier Wochen nach Vertragsabschluss
- wenn das Rechtsgeschaft auch der Genehmigung nach dem Grundstiicksteilungsgesetz 1985 oder
nach dem Kéarntner Landesforstgesetz 1979 bedarf, spatestens binnen vier Wochen nach der
Rechtskraft der in Betracht kommenden Genehmigung - zu stellen. Unterliegt das Rechtsgeschéft
auch dem 3. Abschnitt, so ist die Genehmigung spatestens vier Wochen nach der Rechtskraft dieser
Genehmigung zu beantragen.

(3) Die Genehmigung von Rechtsgeschaften darf auch vor Abschluss des Rechtsgeschéaftes
beantragt werden. Der Antrag hat alle zur Beurteilung notwendigen Angaben, wie insbesondere iiber
die im Flachenwidmungsplan festgelegte Widmung oder eine Einzelbewilligung nach § 14 Abs 5 der
Karntner Bauordnung 1996, Angaben iiber den Gegenstand des beabsichtigten Rechtsgeschéftes,
Angaben Uber die kiinftige Nutzung des Geschéaftsgegenstandes und tber die persénlichen
Verhéltnisse des Rechtserwerbers zu enthalten. Abs 1 vorletzter und letzter Satz gelten in gleicher
Weise. Bezieht sich ein Rechtsgeschéft nach § 8 Abs 1 lit a nur auf Grundstiicksteile, so ist dem
Antrag eine der im Abs 2 erster Satz angefiihrten Genehmigungen oder zumindest ein Teilungsplan
anzuschlieRen. Wurde die Genehmigung vor Abschluss des Rechtsgeschéftes erteilt, so bedarf ein
in den maRgebenden Vertragspunkten mit der erteilten Genehmigung tbereinstimmendes
Rechtsgeschaft keiner gesonderten Genehmigung, wenn die das Rechtsgeschaft beurkundenden
Unterlagen - bezieht sich ein Rechtsgeschéft nach § 8 Abs 1 lit a nur auf Grundstiicksteile und war
dem Antrag nur ein Teilungsplan angeschlossen, auch die nach Abs 2 erster Satz erforderliche
Genehmigung - spatestens ein Jahr nach der Erteilung der Genehmigung vorgelegt werden. Die
Bezirksverwaltungsbehorde hat auf diesen Urkunden zu bestétigen, dass das Rechtsgeschéft
genehmigt ist. Diese Bestatigung gilt als Genehmigung.

(4) Ob ein Rechtsgeschéaft der Genehmigungspflicht nach diesem Abschnitt unterliegt, hat die
Grundverkehrskommission auf Antrag mit Bescheid festzustellen.

(5) Antrage nach Abs 1, 3 und 4 sind bei der Bezirksverwaltungsbehorde einzubringen und von
dieser unverziiglich an die zustéandige Grundverkehrskommission weiterzuleiten.

§10

Genehmigungsvoraussetzungen, besondere Versagungsgriinde



(1) Die Grundverkehrskommission hat das Rechtsgeschéft zu genehmigen, wenn es dem
allgemeinen Interesse an der Schaffung und Erhaltung land- oder forstwirtschaftlicher Nutzflachen
oder wirtschaftlich leistungsféhiger bauerlicher Betriebe - und zwar auch in Form wirtschaftlich
gesunder mittlerer und kleiner land- oder forstwirtschaftlicher Betriebe - nicht widerspricht. Ein
Widerspruch liegt jedenfalls nicht vor, wenn das Grundstick, auf das sich das Rechtsgeschaft
bezieht, nur voriibergehend bergbaulichen Zwecken oder dem Abbau von Sand oder Schotter
dienen soll oder fur diese Zwecke erforderlich ist.

(2) Ein Rechtsgeschaft widerspricht jedenfalls dem in Abs 1 erster Satz beschriebenen Interesse,
wenn

d)

e)

f)

)]

h)

)

k)

der Bestand eines bauerlichen Vollerwerbsbetriebes oder der Bestand eines sonstigen bauerlichen
Betriebes, dessen Erhaltung agrarpolitisch oder volkswirtschaftlich gerechtfertigt ist, gefahrdet wird;

der Rechtserwerber kein Landwirt im Sinne des Abs 4 ist, es sei denn, dass bei einer Beurteilung nach lit
| kein Versagungsgrund vorliegt;

zu besorgen ist, dass durch den Rechtserwerber eine ordnungsgemafe land- und forstwirtschaftliche
Bewirtschaftung nicht sichergestellt ist;

auf Grund der Entfernung des Hauptwohnsitzes des Rechtserwerbers und der Art der erforderlichen
land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung angenommen werden kann, dass eine ordnungsgemafie
Bewirtschaftung nicht gewéahrleistet erscheint;

Grundstiicke zur Bildung oder VergroRerung von GrofR3grundbesitz oder von Eigenjagdgebieten
erworben werden, ohne dass hieflir ein Uberwiegendes agrarwirtschaftliches oder forstwirtschaftliches
Interesse vorliegt, es sei denn, dass bei einer Beurteilung nach lit | kein Versagungsgrund vorliegt;

die im Zuge eines Flurbereinigungs-, Zusammenlegungs- oder Siedlungsverfahrens erzielte giinstige
Bodenbesitzgestaltung ohne zureichendem Grund wieder zerstért wird;

eine land- oder forstwirtschaftlich nachteilige Agrarstruktur entsteht, wie zB Enklavenbildungen im rein
land- oder forstwirtschaftlichen Siedlungs- und Wirtschaftsraum, Grundstiickszersplitterung oder
Beeintrachtigung der inneren oder aul3eren Verkehrslage;

die beabsichtigte Verwendung von Waldgrundstiicken den forstlichen Interessen an der Erhaltung des
Waldes widerspricht;

sonst Grundstiicke ohne zureichendem Grund der land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung entzogen
werden;

eine Prifung der in lit a bis i und k sonst angefiihrten Tatbestéande ergibt, dass das Rechtsgeschaft
offensichtlich zu einer dem Flachenwidmungsplan widersprechenden Verwendung fiithren soll;

das Grundstiick offensichtlich nur zur spekulativen Kapitalanlage oder zu dem Zweck erworben wird, um
es als Ganzes oder geteilt mit Gewinn weiterzuveraufiern;

das Grundstiick oder der land- oder forstwirtschaftliche Betrieb zur VergréRRerung oder Verstarkung
eines oder mehrerer vergréBerungs- oder verstarkungsbedirftiger bauerlicher Betriebe notwendig und
hiefur, insbesondere im Hinblick auf seine Lage, Giberhaupt geeignet ist und bei Rechtsgeschéaften nach
§ 8 Abs 1 lit a oder b die Eigentiimer oder Pachter dieser Betriebe, sofern es sich hiebei um den
Ehegatten oder die Nachkommen oder deren Ehegatten des Eigentiimers handelt, oder der
Landwirtschaftliche Siedlungsfonds fiir namentlich bestimmte Eigentimer von vergréRerungs- oder
verstarkungsbediirftigen Betrieben den Verkehrswert, wenn der Kaufpreis jedoch den Verkehrswert
Ubersteiat. den Kaufpreis. iedoch hdchstens den um 10 vH erhdhten Verkehrswert. sowie bei



Rechtsgeschéften nach § 8 Abs 1 lit c oder d die Inhaber dieser Betriebe den ublichen Pachtzins zur
Bezahlung anbieten und auch leisten kdnnen; dieser Versagungsgrund darf nur dann herangezogen
werden, wenn dem allgemeinen Interesse an der Erhaltung eines leistungsfahigen Bauernstandes und
dem allgemeinen Interesse an der Erhaltung und Schaffung eines wirtschaftlich gesunden mittleren und
kleinen landwirtschaftlichen Grundbesitzes durch ein abzuschlieBendes Rechtsgeschaft mit den
Eigentimern bzw. Inhabern von vergréRerungs- oder verstarkungsbedurftigen bauerlichen Betrieben
bzw. dem Landwirtschaftlichen Siedlungsfonds besser entsprochen werden kénnte als durch die im
Rechtsgeschaft vorgesehene Verwendung.

(3) Eine Information tber den beabsichtigten Rechtserwerb (Abs 2 lit 1) und die Einladung an
Eigentimer von vergréRerungs- oder verstarkungsbedurftigen Betrieben sowie an den
Landwirtschaftlichen Siedlungsfonds, entsprechende Anbote (Abs 2 lit I) bei der
Grundverkehrskommission einzubringen, haben durch die Grundverkehrskommission im Wege der
Bekanntmachung in der "Karntner Landeszeitung" sowie tiber Aufforderung der
Grundverkehrskommission durch die Gemeinden im Wege des Anschlages an der Amtstafel und
durch die Landwirtschaftskammer durch Bekanntmachung in ihrem Mitteilungsblatt zu erfolgen.
Weiters ist der Landwirtschaftliche Siedlungsfonds zu verstandigen. Entsprechende Anbote sind
binnen einem Monat nach Aufnahme der Einladung in die "Karntner Landeszeitung" zu stellen.
Werden Anbote eingebracht, so haben diese Interessenten im weiteren Verfahren die Stellung eines
Beteiligten im Sinne des 8 8 AVG. Die Grundverkehrskommission ist verpflichtet, einem
Interessenten diejenigen Mitteilungen zu machen, die zur Stellung des Anbotes erforderlich sind.

(4) Als Landwirt im Sinne dieses Gesetzes ist anzusehen, wer einen land- oder forstwirtschaftlichen
Betrieb als selbstandige Wirtschaftseinheit allein oder zusammen mit Familienangehdrigen oder
landwirtschaftlichen Dienstnehmern bewirtschaftet und daraus seinen Lebensunterhalt oder den
seiner Familie zur Géanze, vorwiegend oder doch zu einem Teil bestreitet (bauerlicher Voll-, Zu- oder
Nebenerwerbsbetrieb). Als Landwirt gilt auch, wer nach Erwerb des Betriebes oder von
Grundstiicken in gleicher Weise tétig sein will, sofern er auf Grund praktischer Tatigkeit oder
fachlicher Ausbildung die hiezu erforderlichen Fahigkeiten besitzt. Als Landwirt ist auch der
Landwirtschaftliche Siedlungsfonds anzusehen.

§11

Grundverkehrskommission

(1) Bei jeder Bezirksverwaltungsbehérde wird fir den Bereich des politischen Bezirkes (der Stadt mit
eigenem Statut) eine Grundverkehrskommission errichtet. Fir besonders ausgedehnte politische
Bezirke kann die Landesregierung durch Verordnung die Errichtung einer zweiten
Grundverkehrskommission vorsehen und deren Sprengel festsetzen.



(2) Die Grundverkehrskommission besteht aus:

einem von der Landesregierung zu ernennenden rechtskundigen Landesbediensteten (rechtskundigen
Bediensteten der Stadt mit eigenem Statut) als Vorsitzendem;

je einem von der Landesregierung zu bestellenden fachkundigen Mitglied auf den Gebieten der

b) Landwirtschaft und der Forstwirtschaft;

einem von der Landwirtschaftskammer zu bestellenden fachkundigen Mitglied auf dem Gebiet der
Landwirtschaft und

d) einem Vertreter jener Gemeinde, in der das Grundstiick oder dessen gréRerer Teil gelegen ist.

(3) In jeder Gemeinde ist vom Gemeinderat ein in Karnten selbstandig erwerbstatiger Landwirt als
Mitglied im Sinne des Abs 2 lit d zu bestellen.

(4) Fur jedes Mitglied der Grundverkehrskommission ist in gleicher Weise ein Ersatzmitglied zu
bestellen. Die Bestellung der Mitglieder (Ersatzmitglieder) hat fir die Dauer der Funktionsperiode
des Gemeinderates zu erfolgen; Mitglieder (Ersatzmitglieder) bleiben auch nach Ablauf ihrer
Funktionsperiode so lange im Amt, bis die neuen Mitglieder (Ersatzmitglieder) bestellt worden sind.
Zum Mitglied (Ersatzmitglied) darf nur bestellt werden, wer in den Karntner Landtag wahlbar ist.
Scheidet ein Mitglied (Ersatzmitglied) vorzeitig aus seiner Funktion aus, so hat fur die verbleibende
Funktionsdauer entsprechend der Bestimmung des Abs 2 eine Nachbesetzung zu erfolgen.

(5) Die Mitglieder (Ersatzmitglieder) nach Abs 2 lit b bis d haben bei der ersten Sitzung, an der sie
teilnehmen, vor der Grundverkehrskommission die Wahrung der Amtsverschwiegenheit,
Unparteilichkeit und eine gewissenhafte Erfillung ihrer Pflichten zu geloben.

(6) Mitglieder, die nicht von der Landesregierung aus dem Kreis der Bediensteten des Landes
Karnten ernannt oder bestellt werden, haben gegentiber dem Land Anspruch auf eine
Fahrtkostenvergitung nach 88 190 und 191 des Kérntner Dienstrechtsgesetzes 1994, LGBI Nr 71 (K-
DRG). Kilometergeld im Sinne des § 194 Abs 3 K-DRG ist bei Vorliegen der Voraussetzungen des §
194 Abs 1 K-DRG zu gewahren, ansonsten ist § 194 Abs 2 zweiter Satz K-DRG anzuwenden. Sie
haben weiters je Sitzungstag Anspruch auf ein Sitzungsgeld in der Hohe von 2 vH des Gehaltes
eines Landesbeamten der Dienstklasse V, Gehaltsstufe 9.



(7) Die Grundverkehrskommission ist vom Vorsitzenden einzuberufen; sie ist beschlussféahig, wenn
der Vorsitzende und mindestens zwei weitere Mitglieder anwesend sind.

(8) Beschliisse werden mit Stimmenmehrheit gefasst; der Vorsitzende gibt seine Stimme zuletzt ab.
Bei Stimmengleichheit gibt die Stimme des Vorsitzenden den Ausschlag.

(9) Die Geschafte der Grundverkehrskommission sind von der Bezirksverwaltungsbehorde, in deren
Bereich sie errichtet ist, zu fihren. Schriftliche Erledigungen der Grundverkehrskommission sind
von ihrem Vorsitzenden zu fertigen.

§12

Grundverkehrslandeskommission

(1) Uber Berufungen gegen Bescheide der Grundverkehrskommission entscheidet die beim Amt der
Karntner Landesregierung eingerichtete Grundverkehrslandeskommission. Die Entscheidungen der
Grundverkehrslandeskommission sind endgiltig und unterliegen nicht der Aufhebung oder
Abanderung im Verwaltungsweg.

(2) Die Grundverkehrslandeskommission besteht aus

a) einem rechtskundigen Landesbediensteten als Vorsitzendem;

einem nach Anhérung des Prasidenten des Landesgerichtes Klagenfurt aus dem Kreis der Richter des

b) Sprengels des Landesgerichtes Klagenfurt zu bestellenden Mitglied;

funf auf dem Gebiet der Land- und Forstwirtschaft fachkundigen Mitgliedern, wobei jeweils der
c) Landwirtschaftskammer, der Landarbeiterkammer, der Wirtschaftskammer, der Kammer fiir Arbeiter und
Angestellte und dem Karntner Gemeindebund das Anhérungsrecht fir ein Mitglied zukommt, sowie

d) einem in Karnten selbstandig erwerbstatigen Landwirt.



(3) Die Mitglieder der Grundverkehrslandeskommission sind von der Landesregierung zu bestellen.
Oberste Organe der Vollziehung dirfen der Grundverkehrslandeskommission nicht angehoren. Die
Mitglieder der Grundverkehrslandeskommission sind in Austibung ihres Amtes an keine Weisungen
gebunden.

§ 11 Abs 4 bis 6 gelten sinngemaR.

(4) Die Grundverkehrslandeskommission ist vom Vorsitzenden einzuberufen; sie ist beschlussfahig,
wenn der Vorsitzende und mindestens vier weitere Mitglieder anwesend sind. § 11 Abs 8 gilt in
gleicher Weise.

(5) Wenn die Berufung nicht zuriickzuweisen ist oder nicht bereits aus der Aktenlage ersichtlich ist,
dass der angefochtene Bescheid aufzuheben ist, hat die Grundverkehrslandeskommission eine
offentliche mindliche Verhandlung anzuberaumen. Eine Verhandlung kann unterbleiben, wenn alle
Parteien ausdriicklich darauf verzichten.

(6) Die Geschéfte der Grundverkehrslandeskommission sind vom Amt der Landesregierung zu
fihren. Schriftliche Erledigungen der Grundverkehrslandeskommission sind von ihrem
Vorsitzenden zu fertigen.

3.Abschnitt

Auslandergrundverkehr

§13

Genehmigungsbedirftige Rechtsgeschéfte, Ausnahmen

(1) Unter Lebenden abgeschlossene Rechtsgeschafte, die Grundstiicke (8 2 lit b) betreffen und bei
welchen der Rechtserwerber Auslander (8 6) ist, bedirfen - unbeschadet der Bestimmungen des 2.
Abschnittes - der Genehmigung der Bezirksverwaltungsbehérde, wenn sie zum Gegenstand haben:



a) die Ubertragung des Eigentums;

b) den Erwerb eines Fruchtgenussrechtes

(88 509 ff. ABGB), eines Gebrauchsrechtes (88 504 ff. ABGB) oder einer Dienstbarkeit der Wohnung (8§ 521
ff. ABGB) oder jede sonstige Uberlassung, die dem Beniitzer eine dhnliche rechtliche oder tatséchliche
Stellung gibt wie einem Eigentiimer oder einem Dienstbarkeitsberechtigten;

c) die Bestandnahme, wenn die Bestanddauer drei Jahre lbersteigt;

bei der Berechnung der Bestanddauer sind die im tatsdchlichen oder zeitlichen Zusammenhang stehenden
Bestandzeiten verschiedener Vertradge zwischen denselben Vertragsparteien oder mit einem anderen mit
einer friheren  Vertragspartei im gemeinsamen Haushalt lebenden Familienangehorigen
zusammenzurechnen;

die Einraumung oder die Ubertragung eines Baurechtes oder die Erteilung einer Zustimmung, auf

d) fremdem Grund ein Bauwerk (§ 435 ABGB) zu errichten oder das Eigentum an diesem zu lUibertragen;

die sonstige Uberlassung der Beniitzung eines Baugrundstiickes, sofern dadurch dem Beniitzer eine
e) ahnliche rechtliche oder tatséachliche Stellung eingerdumt wird, wie auf Grund eines
Rechtsgeschaftes nach lit a bis d;

die Begriindung des Pfandrechtes oder der Erwerb oder die Erhéhung von Beteiligungsrechten an
f) Gesellschaften, wenn damit die Bestandgabe eines Grundstiickes oder die allenfalls nur tatséachliche
Einrdumung sonstiger Nutzungs- oder Benilitzungsrechte an einem Grundstiick verbunden ist;

Rechtsgeschafte unter Lebenden, durch die einem Auslander zwar keine Rechte nach lit a bis ¢
o)) eingerdumt werden, die aber Rechte begriinden, die offensichtlich nur unter Mitbenitzung des
Grundstiickes, etwa fiir Zwecke der Zufahrt oder des Zugangs, eingerdumt werden kénnen.

(2) Eine Genehmigung nach Abs 1 ist nicht erforderlich, wenn das Rechtsgeschéft

sich auf ein land- oder forstwirtschaftliches Grundstuck (§ 3) bezieht und im Zuge eines Agrarverfahrens
abgeschlossen oder genehmigt wurde oder ausschlie8lich Geh-, Fahr-, Bringungs- und Leitungsrechte,

3) Feld-, Wald- und Weidedienstbarkeiten, Forstnutzungsrechte (8§ 477 ABGB) oder Gebaudedienstbarkeiten
(88 475 f. ABGB) betrifft;
b) auf Grund der Bestimmungen der 88 13 und 15 des Liegenschaftsteilungsgesetzes abgeschlossen

wurde;

zwischen Ehegatten, Verwandten in gerader Linie und bis zum zweiten Grad der Seitenlinie sowie mit
c) Wahlkindern abgeschlossen wurde, und zwar auch dann, wenn der Ehegatte einer dieser Personen
gemeinsam mit dieser erwirbt;

durch einen Miteigentiimer im Zuge der Aufhebung der Gemeinschaft nach § 830 ABGB oder zur
d) Verénderung der Miteigentumsquoten bei aufrecht bleibender Miteigentimerschaft abgeschlossen
wurde;

von Ehegatten gemeinsam zur Begriindung von Miteigentum abgeschlossen wird, wenigstens einer der
e) Ehegatten die dsterreichische Staatsbiirgerschaft besitzt oder nach § 7 gleichgestellt ist und dieser
Ehegatte einen Eigentumsanteil von mindestens 50 vH erwirbt.



(3) Eine Genehmigung ist weiters nicht erforderlich, wenn das Rechtsgeschaft die VergréRerung
eines bereits im Eigentum eines Ausléanders stehenden Grundstiickes zum Gegenstand hat, sofern

der Grundstiickskauf nur zu Zwecken der Arrondierung oder zur Schaffung von Zufahrten, Parkplatzen
u. &. erfolgen soll und

das Ausmal des nach diesem Absatz genehmigungsfreien Grunderwerbes innerhalb von zehn Jahren

b) 500 m2 nicht Ubersteigt.

§14

Antrag

(1) Der Rechtserwerber hat die Genehmigung innerhalb der in Abs 2 angefiihrten Frist schriftlich
unter Anschluss der das Rechtsgeschaft beurkundenden Unterlagen bei der
Bezirksverwaltungsbehdrde zu beantragen, sofern dies nicht innerhalb der Frist nach Abs 2 durch
eine der anderen Vertragsparteien erfolgt. Der Antrag hat alle zur Beurteilung erforderlichen
Angaben, wie insbesondere Angaben Uber die im Flachenwidmungsplan fur das Grundstiick
festgelegte Widmung oder eine Einzelbewilligung nach § 14 Abs 5 der Kéarntner Bauordnung 1996,
Angaben lber den Gegenstand des Rechtsgeschéftes, Angaben lber die kiinftige Nutzung des
Geschéaftsgegenstandes und lber die persénlichen Verhéltnisse des Rechtserwerbers, zu enthalten.
Im Antrag ist auch anzugeben, ob sich das Rechtsgeschéft auf Grundstiicke nach § 3 Abs 1 oder auf
sonstige Grundstiicke bezieht. Bezieht sich ein Rechtsgeschéft nach § 13 lit a nur auf
Grundstiicksteile, so ist dem Antrag auch ein Nachweis Uber die erteilte Genehmigung nach dem
Grundsticksteilungsgesetz 1985 - bei Grundstiicken, deren Teilung nach dem Karntner
Landesforstgesetz 1979 genehmigungspflichtig ist, diese Genehmigung - anzuschliel3en.

(2) Der Antrag auf Genehmigung (Abs 1) ist spatestens binnen vier Wochen nach Vertragsabschluss
- wenn das Rechtsgeschaft auch der Genehmigung nach dem Grundstiicksteilungsgesetz 1985 oder
nach dem Kéarntner Landesforstgesetz 1979 bedarf, spatestens binnen vier Wochen nach der
Rechtskraft der in Betracht kommenden Genehmigung - zu stellen.

(3) Die Genehmigung von Rechtsgeschaften darf auch vor Abschluss des Rechtsgeschéaftes
beantragt werden. Der Antrag hat alle zur Beurteilung notwendigen Angaben, wie insbesondere tGiber
die im Flachenwidmungsplan festgelegte Widmung oder eine Einzelbewilligung nach § 14 Abs 5 der
Karntner Bauordnung 1996, Angaben iiber den Gegenstand des beabsichtigten Rechtsgeschéftes,
Angaben Uber die kiinftige Nutzung des Geschéftsgegenstandes und Uber die persénlichen
Verhéltnisse des Rechtserwerbers zu enthalten. Bezieht sich ein Rechtsgeschéft nach § 13 Abs 1 lit
a nur auf Grundsticksteile, so ist dem Antrag eine der in Abs 2 angefiihrten Genehmigungen oder



zumindest ein Teilungsplan anzuschlieBen. Wurde die Genehmigung vor Abschluss des
Rechtsgeschaftes erteilt, so bedarf ein in den maRgebenden Vertragspunkten mit der erteilten
Genehmigung ubereinstimmendes Rechtsgeschaft keiner gesonderten Genehmigung, wenn die das
Rechtsgeschaft beurkundenden Unterlagen - bezieht sich ein Rechtsgeschéft nach § 13 Abs 1 lit a
nur auf Grundsticksteile und war dem Antrag nur ein Teilungsplan angeschlossen, auch die nach
Abs 2 erforderliche Genehmigung - spéatestens ein Jahr nach Erteilung der Genehmigung vorgelegt
werden. Die Bezirksverwaltungsbehdrde hat auf diesen Urkunden zu bestétigen, dass das
Rechtsgeschaft genehmigt ist. Diese Bestéatigung gilt als Genehmigung.

(4) Ob ein Rechtsgeschéaft der Genehmigungspflicht nach diesem Abschnitt unterliegt, hat die
Bezirksverwaltungsbehdrde auf Antrag mit Bescheid auszusprechen.

§15

Genehmigungsvoraussetzungen, Auflagen

(1) Die Bezirksverwaltungsbehérde hat das Rechtsgeschaft zu genehmigen, wenn

die mit dem Rechtsgeschaft beabsichtigte Nutzung dem Flachenwidmungsplan oder einer
Einzelbewilligung nach § 14 Abs 5 der Karntner Bauordnung 1996 nicht widerspricht und

das Grundstiick dem Auslander oder seiner Familie als Wohnsitz (8 4) dienen soll und er selbst, sein
Ehegatte oder seine minderjahrigen Kinder an keinem anderen Grundstiick in Karnten Rechte (§ 13 Abs
1) erworben haben; der Erwerb von Rechten an mehr als einem Grundstiick in Karnten zur Begriindung

b) eines Wohnsitzes (8§ 4) fur den Auslénder oder seine Familie ist dann zul&assig, wenn der Erwerber seit
mindestens finf Jahren vor Abschluss dieses Rechtsgeschéftes ununterbrochen seinen Hauptwohnsitz
in Osterreich gehabt hat und nicht zu erwarten ist, dass er seinen Hauptwohnsitz ins Ausland verlegt,
oder

das Grundstiick dazu dienen soll, auf diesem die Betriebsstétte eines wirtschaftlichen Unternehmens zu
errichten oder zu erweitern oder die Weiterfiihrung einer auf diesem errichteten Betriebsstatte eines

c) wirtschaftlichen Unternehmens zu erméglichen, sofern das Vorhaben dem Flachenwidmungsplan oder
einer Einzelbewilligung nach § 14 Abs 5 der Kérntner Bauordnung 1996 und den Zielsetzungen der
Raumordnung nicht widerspricht, oder

es im besonderen MaRe geeignet ist, zur Verwirklichung der Zielsetzungen der Raumordnung

d) beizutragen, oder
das Grundstiick dem Auslander oder seiner Familie als Freizeitwohnsitz dienen soll und der Erwerber
mindestens seit fiinf Jahren vor dem Rechtserwerb ununterbrochen seinen Hauptwohnsitz in Osterreich
e) gehabt hat und nicht zu erwarten ist, dass er seinen Hauptwohnsitz ins Ausland verlegt, und es sich um

ein Grundstiick handelt, fiir das im Flachenwidmungsplan eine Sonderwidmung als Apartmenthaus oder
als sonstiger Freizeitwohnsitz besteht und auch eine aufrechte Baubewilligung fur das Apartmenthaus
oder flir das Gebaude des sonstigen Freizeitwohnsitzes vorliegt.



(2) Im Genehmigungsbescheid ist der fiir die Erteilung der Genehmigung maRgebende
Verwendungszweck festzulegen.

(3) Die Bezirksverwaltungsbehorde hat die Genehmigung nach Abs 1 unter der Vorschreibung von
Auflagen zu erteilen, wenn dies zur Sicherung der Ziele nach § 1 lit a und c erforderlich ist. Als
Auflage ist jedenfalls vorzuschreiben, dass der Erwerber das Grundstiick innerhalb einer
angemessen festzusetzenden Frist dem im Genehmigungsbescheid festgelegten
Verwendungszweck

(Abs 2) zufiihrt und dieser Verwendung entsprechend nitzt. Diese Auflage ist auf héchstens zehn
Jahre ab Rechtskraft des Bescheides zu befristen. Wird die Ubertragung des Eigentums an
unbebauten Grundsticken im Sinne des § 3 Abs 2 lit a Z 1 genehmigt, hat die
Bezirksverwaltungsbehdrde durch Auflagen sicherzustellen, dass innerhalb einer angemessen
festzusetzenden Frist, die nicht weniger als sechs und nicht mehr als zehn Jahre betragen darf, das
Grundstiick entsprechend dem im Genehmigungsbescheid enthaltenen Verwendungszweck (Abs 2)
in Ubereinstimmung mit dem Flachenwidmungsplan bebaut wird. Die Erfiillung dieser Auflage ist der
Bezirksverwaltungsbehdrde durch eine Bestatigung der Baubeh6rde nachzuweisen.

(4) Kann der Rechtserwerber die fiir die Erfillung einer Auflage festgesetzte Frist nach Abs 1 nicht
wahren und liegen hiefiir besonders beriicksichtigungswirdige Griinde, die im Zeitpunkt der
Erteilung der Genehmigung des Rechtserwerbes dem Rechtserwerber nicht bekannt waren, vor, so
kann die Bezirksverwaltungsbehdrde auf Antrag diese Frist angemessen verlangern.

(5) Die Bezirksverwaltungsbehérde hat auf Antrag des Rechtserwerbers den im
Genehmigungsbescheid festgelegten Verwendungszweck (Abs 2) zu andern, wenn die
Genehmigungsvoraussetzungen auch fir den geénderten Verwendungszweck vorliegen.

(6) Antrage nach Abs 4 sind vor Ablauf der Frist nach Abs 3 und Antréage nach Abs 5 vor einer
Anderung des Verwendungszweckes zu stellen.

§16

Unabhéangiger Verwaltungssenat



Uber Berufungen gegen Bescheide der Bezirksverwaltungsbehérde in den Angelegeheiten dieses
Abschnittes entscheidet der unabhangige Verwaltungssenat.

4. Abschnitt

Gemeinsame Bestimmungen

§17

Zeitliche Beschrankungen der Anwendbarkeit

der zivilrechtlichen Bestimmungen

Die Bestimmungen der 88 19 bis 30 sind nicht anzuwenden, wenn der Zeitpunkt des Abschlusses
des einem Rechtserwerb zugrunde liegenden Rechtsgeschafts mehr als finf Jahre zurickliegt und
der Zeitpunkt des Abschlusses des Rechtsgeschaftes durch eine 6ffentliche Beurkundung
nachgewiesen ist.

§18

Negativbestatigung

Die Bezirksverwaltungsbehoérde hat auf Antrag zutreffendenfalls zu bestatigen, dass ein
Rechtsgeschaft nicht den Bestimmungen dieses Gesetzes unterliegt oder dass es von der
Genehmigungspflicht nach diesem Gesetz ausgenommen ist. Bezieht sich das Rechtsgeschéft
sowohl auf Grundstiicke nach § 3 Abs 1 als auch auf Grundstiicke nach § 3 Abs 2, so sind in der
Negativbestatigung jene Grundstiicke anzugeben, auf die sich die Negativbestatigung bezieht.

§19



Zivilrechtliche Wirkung der

Verkehrsbeschrankung

(1) Solange die erforderliche Genehmigung (§ 8 Abs 1, § 13 Abs 1) durch die zustandige Behorde
nicht erteilt wurde oder als erteilt gilt (§ 31 Abs 2), darf der dem Rechtserwerb zugrunde liegende
Rechtstitel nicht ausgeiibt und das Rechtsgeschéaft nicht durchgefihrt werden; insbesondere ist
eine grundbiicherliche Eintragung des Rechtsgeschéaftes nicht zuldssig. Die Parteien sind jedoch an
das Rechtsgeschaft gebunden. Mit der Versagung der Genehmigung wird das Rechtsgeschéft
rickwirkend rechtsunwirksam.

(2) Ein Rechtsgeschéft wird auch unwirksam, wenn nicht binnen zweier Jahre nach Ablauf der hiefir
bestimmten Frist (§ 9 Abs 2, § 14 Abs 2) der Antrag um die erforderliche Genehmigung nachtréaglich
eingebracht wird.

§20

Zulassigkeit der Eintragung

(1) Ein nach diesem Gesetz genehmigungspflichtiger Rechtserwerb (§ 8 Abs 1, § 13 Abs 1) an einem
Grundstiick darf im Grundbuch nur eingetragen werden, wenn dem Grundbuchsgesuch
angeschlossen ist:

a) der rechtskréaftige Genehmigungsbescheid oder eine Bestatigung (8 9 Abs 3, § 14 Abs 3) oder
b) eine Negativbestatigung (8 18) oder
c) eine Bestatigung nach § 31 Abs 2.

(2) Abs 1 gilt nicht, wenn der Verbiicherung ein rechtskréftiger Zuschlag, ein rechtskraftiger
Beschluss iiber die Annahme eines Uberbotes oder ein rechtskréftiger Beschluss iiber die
Genehmigung einer Ubernahme zugrunde liegt.



§21

Unwirksamkeit der Eintragung

(1) Ist eine Eintragung im Grundbuch durchgefiihrt worden, ohne dass eine nach diesem Gesetz
erforderliche Genehmigung vorliegt, insbesondere weil die Eintragung unter Umgehung der
Bestimmungen lber die Erforderlichkeit einer Genehmigung erwirkt worden ist, hat die Behdrde von
Amts wegen mit Bescheid festzustellen, dass die nach § 8 Abs 1 oder § 13 Abs 1 erforderliche
Genehmigung fur den Rechtserwerb nicht vorliegt. Sofern die Frist nach § 19 Abs 2 noch nicht
abgelaufen ist, hat sie den Rechtserwerber aufzufordern, unverzuglich, langstens aber binnen vier
Wochen, den Antrag auf Genehmigung des Rechtserwerbes einzubringen.

(2) Feststellungsbescheide nach Abs 1 und Bescheide, mit denen die Behérde ein Verfahren zur
Prifung der Frage einleitet, ob ein Fall des Abs 1 vorliegt, sind auf Antrag der Behdrde im
Grundbuch anzumerken.

(3) Die Anmerkung nach Abs 2 hat zur Folge, dass eine Entscheidung Uber die Genehmigung auch
gegen Personen ihre volle Wirksamkeit &ufRert, die nach dem Zeitpunkt, in dem der Antrag auf
Anmerkung beim Grundbuch eingelangt ist, biicherliche Rechte erlangt haben.

(4) Wird einem grundbiicherlich bereits durchgefihrten Rechtserwerb die Genehmigung
rechtskraftig versagt, so hat das Grundbuchsgericht die Eintragung auf Antrag der Behdrde zu
[6schen.

(5) Wird einem grundbiicherlich bereits durchgefiihrten Rechtserwerb die Genehmigung
rechtskraftig erteilt oder endet ein Verfahren nach Abs 1 dahingehend, dass eine
Genehmigungspflicht nicht gegeben ist, so hat die Behérde dies dem Grundbuchsgericht
mitzuteilen; das Gericht hat sodann die Anmerkung nach Abs 2 von Amts wegen zu léschen.

§22

Riickabwicklung



(1) wird eine Eintragung ins Grundbuch nach 8§ 21 Abs 4 geléscht und der ihr zugrunde liegende
Rechtsvorgang riickabgewickelt, so kann der VeraufRerer die L6schung solcher inzwischen
eingetragener Rechte verlangen, die nicht im guten Glauben an die Wirksamkeit jener Eintragung,
insbesondere nach einer Anmerkung nach § 21 Abs 2, erworben worden sind.

(2) Wird ein Rechtsvorgang, der auf Eigentumsiibertragung gerichtet ist, durch Versagung der
Genehmigung oder durch Ablauf der Frist nach § 19 Abs 2 rechtsunwirksam, so kann der Veraulerer
die Ruckabwicklung dem Erwerber gegeniber verweigern, wenn er weder wusste noch wissen
musste, dass der Rechtsvorgang einer Genehmigung bedurfte oder dass die Voraussetzungen fir
die Genehmigung nicht vorgelegen sind.

(3) Wird die Einverleibung eines Rechtsvorganges nach § 21 Abs 4 geléscht und erklart der
VerauRerer die Riickabwicklung zu verweigern, so ist die Liegenschaft auf Antrag des VerauRerers
oder des Erwerbers vom Gericht in sinngeméaRer Anwendung des § 352 der Exekutionsordnung zu
versteigern. War die Weigerung des VeraufRerers nach Abs 2 berechtigt, so erfolgt die Versteigerung
auf Rechnung des Erwerbers.

§23

Verstandigung der Behérde bei

Zwangsversteigerungen

Das Exekutionsgericht hat die Beschliisse, mit denen die Zwangsversteigerung von Grundstiicken
bzw. von Teilen davon bewilligt oder mit denen die Exekution aufgeschoben oder eingestellt wird,
der Behorde zuzustellen. Die Behorde ist zur Befundaufnahme und Beschreibung der Liegenschaft
gemaf § 141 Abs 3 der Exekutionsordnung zu laden. Die Behérde ist auch vom Ergebnis der
Schatzung und von der Erteilung des Zuschlages (8 24 Abs 1) zu verstandigen.

§24

Verfahren bei Zuschlagserteilung



(1) Das Exekutionsgericht hat den Zuschlag unter dem Vorbehalt zu erteilen, dass er erst bei
Vorliegen der nach diesem Gesetz erforderlichen Genehmigung gemaf § 19 Abs 1 rechtswirksam
wird. Der Meistbietende ist aufzufordern, binnen einer angemessen festzusetzenden Frist die
Entscheidung der Behérde liber die Genehmigungsbedirftigkeit oder die erforderliche
Genehmigung bei der Behérde zu beantragen.

(2) Entscheidet die Behorde, dass der Zuschlag an den Meistbietenden keiner Genehmigung bedarf,
erteilt sie die Genehmigung oder kommt dem Exekutionsgericht innerhalb von vier Monaten nach
dem Einlangen des Antrages (Abs 1) bei der zustandigen Behérde ein Bescheid nicht zu, so ist der
Beschluss Uber die Erteilung des Zuschlages vom Exekutionsgericht fir wirksam zu erklaren,
anzufertigen und zu verlautbaren.

(3) Wird ein Antrag nach Abs 1 nicht fristgerecht gestellt oder kommt dem Exekutionsgericht binnen
der in Abs 2 genannten Frist ein Bescheid der Behérde zu, mit dem die Genehmigung versagt wird,
und wird die Versagung rechtskraftig, hat das Exekutionsgericht auf Antrag eine neuerliche
Versteigerung anzuordnen.

(4) Die Behorde hat dem Exekutionsgericht den Zeitpunkt des Einlangens eines
Genehmigungsantrages gemaf Abs 1 unverziiglich mitzuteilen und den diesen Antrag erledigenden
Bescheid zuzustellen. Weiters hat die Behérde das Exekutionsgericht in der Folge vom Eintritt der
Rechtskraft dieses Bescheides oder von der Einleitung eines Berufungsverfahrens und in weiterer
Folge von dessen Ausgang jeweils unverziglich in Kenntnis zu setzen.

§25

Erneute Versteigerung

(1) Fur die erneute Versteigerung dirfen als Bieter nur Personen zugelassen werden, die dem
Exekutionsgericht vorlegen:

a) den rechtskraftigen Genehmigungsbescheid oder eine Mitteilung nach Abs 2 letzter Satz oder

b) die Negativbestatigung.



(2) Ein Antrag auf Genehmigung eines Rechtserwerbes im Wege der Versteigerung ist innerhalb von
vier Wochen nach der Bekanntmachung des neuen Versteigerungstermins einzubringen. Die
Behorde hat tGiber diese Antrage und Uber allenfalls eingebrachte Berufungen gegen dazu ergangene
Bescheide ohne unnétigen Aufschub, spatestens aber binnen acht Wochen nach dem Einlangen
eines vollstandigen Antrages zu entscheiden. Wird von der Behérde innerhalb dieser Frist Gber
einen vollstandig eingebrachten Antrag keine Entscheidung gefallt, so gilt die Genehmigung als
erteilt. Hieriiber hat die Beh6érde dem Genehmigungswerber eine zur Vorlage an das
Exekutionsgericht geeignete Mitteilung auszustellen, damit dieser als Bieter auftreten kann.

(3) Ein Antrag auf Ausstellung einer Negativbestéatigung ist binnen vier Wochen nach
Bekanntmachung des neuen Versteigerungstermines zu stellen.

(4) Zwischen der Bekanntmachung des neuen Versteigerungstermins und der Versteigerung muss
ein Zeitraum von mindestens sechs Monaten liegen.

(5) Bei der erneuten Versteigerung richtet sich das geringste Gebot stets nach § 151 Abs 1 der
Exekutionsordnung, soweit nicht Abs 7 anzuwenden ist.

(6) Treten innerhalb der Frist von vier Wochen (Abs 2) bei der Behérde keine Bewerber um eine
Genehmigung auf, so hat die Behdrde das Exekutionsgericht unverziiglich zu verstandigen; dies gilt
in gleicher Weise fiir Antrage auf Ausstellung einer Negativbestatigung. Das Gericht hat sodann den
neuen Versteigerungstermin anzuberaumen.

(7) Im Falle des Abs 6 oder wenn im erneuten Versteigerungstermin keine Bieter (Abs 1) auftreten
oder keine giltigen Angebote abgegeben werden, hat das Exekutionsgericht den Beschluss tiber die
Erteilung des Zuschlages an den Meistbietenden des ersten Versteigerungstermins fiir wirksam zu
erklaren, auszufertigen, zu verlautbaren und die Beh6rde hievon zu verstandigen.

(8) Wird die erneute Versteigerung erforderlich, weil der Meistbietende der ersten Versteigerung die
Antrage nach § 24 Abs 1 nicht fristgerecht gestellt hat, so sind die Bestimmungen der
Exekutionsordnung tber die Wiederversteigerung anzuwenden.



§ 26

Verfahren bei Uberboten

(1) Bei der Verstandigung des Erstehers von einem Uberbot hat das Exekutionsgericht den
Uberbieter aufzufordern, binnen angemessen festzusetzender Frist die Entscheidung der Behorde
tiber die Genehmigungsbedirftigkeit oder die erforderliche Genehmigung bei der Behérde zu
beantragen.

(2) Entscheidet die Behorde, dass die Rechtsiibertragung an den Uberbieter keiner Genehmigung
bedarf, erteilt sie die Genehmigung oder kommt dem Exekutionsgericht innerhalb von vier Monaten
nach dem Einlangen des Antrages (Abs 1) bei der zustandigen Behorde ein Bescheid dieser
Behorde nicht zu, so hat das Exekutionsgericht das Uberbot dem weiteren Verfahren zugrunde zu
legen.

(3) Wird ein Antrag gemaR Abs 1 nicht fristgerecht gestellt oder kommt dem Exekutionsgericht
binnen der in Abs 2 genannten Frist ein Bescheid der Behérde zu, mit dem die Genehmigung
versagt wird, und wird die Versagung rechtskréftig, hat das Exekutionsgericht das Uberbot
zurickzuweisen. § 24 Abs 4 gilt sinngemaf.

§27

Entscheidung der Grundverkehrsbehdrden

Fir die Entscheidung der Grundverkehrsbehérden Gber einen Antrag auf Zustimmung im Rahmen
eines Zwangsversteigerungsverfahrens gelten die Bestimmungen fiir den rechtsgeschéftlichen
Erwerb.

§28

Freiwillige Feilbietung



Die Bestimmungen der 88 22 bis 26 sind auf die freiwillige Feilbietung einer Liegenschaft (88 267 ff.
des AuRerstreitgesetzes) und die Versteigerung einer gemeinschaftlichen Liegenschaft (§ 352 der
Exekutionsordnung) entsprechend anzuwenden.

§29

Schein- und Umgehungsgeschafte

Schein- und Umgehungsgeschéfte sind nach ihrer wahren Beschaffenheit bzw. dem beabsichtigten
Rechtsgeschaft zu beurteilen und unterliegen dementsprechend den Bestimmungen dieses
Gesetzes.

§ 30

Feststellungsklage

(1) Die Landesregierung kann bei dem nach § 81 der Jurisdiktionsnorm zustéandigen Gericht Klage
auf Feststellung erheben, dass ein Rechtsgeschéft nichtig ist, vor allem weil es ein Schein- oder
Umgehungsgeschaft ist.

(2) Die Erhebung der Klage ist auf Antrag der Landesregierung im Grundbuch anzumerken. Die
Anmerkung hat zur Folge, dass die gerichtliche Entscheidung auch gegen Personen ihre volle
Wirksamkeit aufert, die erst nach dem Zeitpunkt, in dem der Antrag der Landesregierung auf
Anmerkung beim Grundbuchsgericht eingelangt ist, blicherliche Rechte erlangt haben.

(3) Wird der Klage stattgegeben, so hat das Grundbuchsgericht eine bereits vorgenommene
Eintragung des Rechtserwerbs zu I6schen und den friheren Grundbuchsstand wiederherzustellen;
§ 22 ist anzuwenden.

5,Abschnitt



Schluss-, Straf- und Ubergangsbestimmungen

§31

Behorden, Wirkung nicht rechtzeitiger

Entscheidungen

(1) Wer nach dem 2. oder 3. Abschnitt zustandige Behérde ist, richtet sich nach dem jeweiligen
Abschnitt. Wer nach dem 4. Abschnitt zustandige Behdrde ist, richtet sich bei land- oder
forstwirtschaftlichen Grundstiicken nach dem 2. Abschnitt und im Falle des
Auslandergrundverkehrs nach dem 3. Abschnitt.

(2) Entscheidet die Behdrde nicht innerhalb von sechs Monaten nach dem Einlangen der
vollstandigen Antréage nach 88 9 Abs 1 und 2 oder 14 Abs 1 und 2, so gelten diese Rechtsgeschéfte
als nach diesem Gesetz genehmigt. Wird die Genehmigung innerhalb der angefiihrten Frist versagt
und dagegen Berufung erhoben, so gilt das Rechtsgeschéft als genehmigt, wenn die
Berufungsbehdrde nicht innerhalb von sechs Monaten nach dem Einlangen der Berufung
entscheidet. Die jeweilige Behérde hat in diesen Féllen unverziglich zu bestatigen, dass das
Rechtsgeschaft als genehmigt gilt.

§32

Eigener Wirkungsbereich

Die der Gemeinde nach diesem Gesetz obliegenden Aufgaben sind solche des eigenen
Wirkungsbereiches.

§33

Verhéltnis der Genehmigungserfordernisse



In anderen landesrechtlichen Bestimmungen vorgesehene Bewilligungen fiir Baufiihrungen oder fur
die Anderung von Verwendungen diirfen von einem Rechtserwerber nur dann ausgeiibt werden,
wenn seinem Rechtserwerb die erforderliche Genehmigung nach diesem Gesetz erteilt worden ist; in
jenen Genehmigungen ist darauf hinzuweisen.

§34

Strafbestimmungen

(1) Eine Verwaltungsibertretung begeht, wer

a)

b)

d)
e)
f)
9)

h)

es entgegen der Verpflichtung nach 88 9 Abs 2 oder 14 Abs 2 unterlasst, fristgerecht um die
erforderliche Genehmigung anzusuchen;

den Gegenstand, an dem ein Recht erworben worden ist, nicht innerhalb der festgesetzten Frist (§8 15
Abs 4) dem im Genehmigungsbescheid festgelegten Verwendungszweck (8 15 Abs 2) zufiihrt oder den
Gegenstand wahrend des durch Auflagen nach § 15 Abs 3 bis 5 festgelegten Zeitraumes nicht dieser
Verwendung entsprechend nutzt;

in den Féllen, in denen keine Auflagen nach § 15 Abs 3 bis 5 erteilt wurden, den im
Genehmigungsbescheid festgelegten Verwendungszweck (8 15 Abs 2) vor Ablauf von finf Jahren nach
dem Rechtserwerb andert;

entgegen dem 8 19 Abs 1 das dem Rechtserwerber eingerdumte Recht ausibt;

trotz Versagung der Genehmigung eines genehmigungspflichtigen Rechtserwerbs den Gegenstand des
Rechtsgeschaftes nutzt oder nutzen lasst;

dem Verbot des § 33 zuwiderhandelt;

den in Bescheiden enthaltenen sonstigen Geboten oder Verboten nach § 15 zuwiderhandelt oder
sonstige, nicht bereits von lit b erfasste Auflagen nicht erfillt;

zum Zweck der Umgehung der Bestimmungen dieses Gesetzes unrichtige oder unvollstdndige Angaben
macht, sofern nicht eine gerichtlich strafbare Handlung vorliegt.

(2) Verwaltungsubertretungen nach Abs 1 sind von der Bezirksverwaltungsbehérde zu bestrafen,
und zwar

a)

in den Fallen des Abs 1 lit a mit einer Geldstrafe bis zu 3630 Euro und



in den Fallen des Abs 1 lit b bis h mit einer Geldstrafe bis zu 36.330 Euro oder im Falle der

b) Uneinbringlichkeit mit einer Freiheitsstrafe bis zu sechs Wochen.

(3) Der Versuch ist strafbar.

(4) Bei Handlungen oder Unterlassungen, die nach Abs 1 lit a bis h den Gegenstand einer
Verwaltungsibertretung bilden, endet das strafbare Verhalten erst

a) im Falle des Abs 1 lit a mit der Stellung eines Antrages auf Genehmigung;

b) im Falle des Abs 1 lit b bis h mit der Beendigung dieses Verhaltens.

(5) Uber Berufungen gegen Strafbescheide entscheidet der unabhéngige Verwaltungssenat.

(6) Die Bezirksverwaltungsbehérde und der unabhéngige Verwaltungssenat haben der Behdrde (8
31) das Ergebnis jedes Verwaltungsstrafverfahrens mitzuteilen.

§35

Verweisungen

Soweit in diesem Gesetz auf Landesgesetze verwiesen wird, sind sie in ihrer jeweils geltenden
Fassung anzuwenden.

§ 36

Ubergangsbestimmungen



(1) Die im Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens dieses Gesetzes nach dem 3. und 5. Abschnitt und nach
dem 6. Abschnitt (Entscheidungen der Grundverkehrsbehérden Giber Antrage auf Zustimmung im
Rahmen eines Zwangsversteigerungsverfahrens oder einer freiwilligen Feilbietung betreffend den 3.
oder 5. Abschnitt) des Grundverkehrsgesetzes 1994, LGBI Nr 104, zuletzt gedndert durch LGBI Nr
137/2001, anhangigen Verfahren sind nach dem Grundverkehrsgesetz 1994 zu Ende zu fiihren,
soweit Abs 2 nicht anderes bestimmt.

(2) Folgende Verfahren nach dem Kéarntner Grundverkehrsgesetz 1994, die im Zeitpunkt des In-Kraft-
Tretens dieses Gesetzes anhéangig sind, sind einzustellen:

a) Verfahren nach dem 4. Abschnitt betreffend den Verkehr mit Baugrundstiicken;

b)  Verfahren nach § 9lit d und § 28 Abs 1 lit ain Verbindung mit § 19 lit g;

c)

Miteigentiimern bei aufrechtem Bestand der Miteigentiimerschaft;

d) Bestimmungen des 4. Abschnittes beziehen.

(3) Rechtsgeschafte, mit denen das Eigentum an Bauwerken auf fremdem Grund (8 435 ABGB)
Ubertragen wird, und Rechtsgeschéafte im Sinne des § 13 Abs 1 lit f dieses Gesetzes bedirfen keiner
Genehmigung nach diesem Gesetz, wenn der Zeitpunkt des Abschlusses des Rechtsgeschéftes vor
dem In-Kraft-Treten dieses Gesetzes liegt und dieser Zeitpunkt durch eine 6ffentliche Beurkundung
nachgewiesen ist.

(4) Die nach dem Grundverkehrsgesetz 1994 bestehenden Grundverkehrskommissionen und die
Grundverkehrslandeskommission gelten als Grundverkehrskommissionen und als
Grundverkehrslandeskommission nach diesem Gesetz. Die Funktionsdauer der im Zeitpunkt des In-
Kraft-Tretens dieses Gesetzes bestellten Mitglieder und Ersatzmitglieder wird durch dieses Gesetz
nicht berihrt.

(5) Genehmigungen nach dem 3. und 5. Abschnitt des Grundverkehrsgesetzes 1994 gelten als
Genehmigungen nach dem 2. und 3. Abschnitt dieses Gesetzes. Dies gilt in gleicher Weise fir
Negativbestatigungen nach dem Grundverkehrsgesetz 1994.

Verfahren betreffend Rechtsgeschéfte betreffend die Veranderung von Miteigentimerquoten zwischen

Verwaltungsstrafverfahren wegen Verwaltungsiibertretungen gemaR 8§ 47 Abs 1, soweit sie sich auf die



§37

In-Kraft-Treten

(1) Dieses Gesetz tritt an dem seiner Kundmachung folgenden Monatsersten in Kraft.

(2) Mit dem In-Kraft-Treten dieses Gesetzes tritt das Karntner Grundverkehrsgesetz 1994 - K-GVG,
LGBI Nr 104, in der Fassung der Gesetze LGBI Nr 81/1995, 45/2000 und 137/2001, aulRer Kraft.



